Vyrocni zprdava — CS nemovitostni fond

Vyroéni zprava CS nemovitostniho fondu, otevieny
podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2009

(dle § 5 a §6 vyhlasky ¢. 603/2006 Sb.)
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I. Zakladni udaje

a) nazev podilového fondu a identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN) nebo jiného systému ¢islovani (SIN)
podilového listu, pokud byl piidélen,

Nézev podilového fondu:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spolecnosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera podilovy fond obhospodaruje, a idaje o vSech
investi¢nich spolecnostech, které podilovy fond obhospodarovaly v rozhodném obdobi,
spolu s uvedenim doby, po kterou kazda investi¢ni spole¢nost podilovy fond
obhospodarovala,

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze REICO investicni spole¢nosti
Ceské sporitelny, a.s., Praha 4, Antala StaSka 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117

¢) udaje o portfolio manaZerech podilového fondu v rozhodném obdobi, vcietné
stru¢ného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, idaj o dni, od kterého vykonavaji
¢innost pro podilovy fond a pripadné o dni, od kterého prestali tuto ¢innost vykonavat,

Ing. Toméas Tréka: portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia fondu

Clen predstavenstva REICO, a.s. 1.11.2006 — 1.12.2006 a

piedseda piedstavenstva a generdlni feditel od 1.12.2006
Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finan¢nim sektoru. V letech 2001 - 2004 pusobil jako feditel
prodeje fondi nizozemské finan¢ni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005zastdval pozici
feditele prodejni sit€ v Zivotni vétvi americké pojiStovaci spolecnosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem makléiské licence a ma dlouholeté zkuSenosti z kapitilového trhu. Cinnost
portfoliomanazera pro likvidni slozku portfolia fondu vykondva po celou dobu existence
fondu.

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manaZer fondu pro nemovitostni slozZku portfolia fondu
Clen predstavenstva a investicni feditel REICO a.s.

Po absolvoviani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spolednosti
Sudop Praha a pozd¢ji u dodavatele inZzenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zacal vénovat problematice nov¢ se tvoticiho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komercni
nemovitosti. V prvni poloviné¢ devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmeé
Healey & Baker (dnes znamd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zaméfenim na ocenovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkdch ndkupu, prodeje a
spravy komer¢nich nemovitosti. V roce 2006 ziskal Clenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradcti RICS. V kvétnu 2007 pfijal nabidku spole¢nosti REICO
investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny na pozici ¢len piedstavenstva a investi¢niho feditele.
ManaZerem fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu vykondva od kvétna 2007 do
soucasnosti.
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Ing. Daniel Matula: portfoliomanaZer pro nemovitostni sloZku portfolia fondu od dubna 2007.
Po ukonceni studia fakulty mezindrodnich vztahiti na Vysoké Skole ekonomické v Praze a
dodatecném studiu realitniho trhu na Krélovské univerzité ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezinarodni poradenské spolecnosti King Sturge, kde byl souc¢asti konzulta¢nich tymut
se zaméfenim na nakup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komer¢nich nemovitosti. V
roce 2009 ziskal clenstvi v RICS.

Ing. Tomas Trcka — portfoliomanaZzer pro likvidni ¢ast portfolia
Ing. Martin Skalicky — portfoliomanazer pro nemovitostni slozku portfolia
Ing. Daniel Matula - portfoliomanazer pro nemovitostni slozku portfolia fondu

d) udaje o vSech depozitarich podilového fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
¢innost depozitare vykonavali,

Depozitafem po celou dobu existenvce podﬂovél}o fondu je Ceskd spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

e) idaje o osobé, ktera zajiSt'uje ischovu nebo jiné opatrovani majetku podilového
fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 %
majetku podilového fondu,

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku zajistuje pro fond depozitat fondu Ceskd spofitelna,
a.s. Custodianem, na kterého muze depozitat delegovat spravu, uloZeni, tschovu nebo jiné
opatrovani investi¢nich ndstroji patiicich do majetku v podilovém fondu, mtze byt banka
nebo obchodnik s cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pfi¢emz jeho ratingové hodnoceni
dlouhodobé zadluzenosti od nejméné jedné renomované ratingové agentury musi byt v
investiénim stupni. Pfi svéfeni spravy, uloZeni, dschovy nebo jiného opatrovani investi¢nich

nastroji patficich do majetku v podilovém fondu depozitifem custodianovi zlstava
odpovédnost depozitiie nedotcena.

Depozitat v soucasné dobé pouzivé sluzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypotadani
a clearing zahrani¢nich cennych papiri a sluzeb UNIVYC, a.s. Praha pro vypotfddani a
clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirt
Praha, a.s. a lokdlni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Velké Britdnii a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

f) adaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, kteri vykonavali ¢innost obchodnika s
cennymi papiry ve vztahu k majetku podilového fondu, byt’ jen po ¢ast rozhodného
obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali,

Po celou dobu existence fondu vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceska spofitelna, a. s.
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g) identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi,

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich néstrojich a majetkovych tcastech
na nemovitostnich spole¢nostech

Nazev Druh Pocet ks Cena Hodnota Podil na celk.
majetku pofizovaci (v (realnd) trini (v majetku
tis. K¢) tis. K¢)

GOVERNMENT Dluhopis

BOND VAR

04/11/12 5000 50851 51681 4,21%

AAREALBANK Dluhopis

VAR 01/10 800 19244 20099 1,64%

HYPO PUBLIC FI Dluhopis

BANK 2.75

6/24/10 800 36290 39198 3,19%

REICO Investment Maj. ucast 1 41776 3,4%

BETA, s. 1. 0. 52862

REICO Inv. ALFA  Maj. Gcast 1 293403 203525 16,57%

JRA, s.r.o. Maj. ucast 1 403010 377557 30,75 %

h) vyvoj hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné grafické podobé;
pokud je investi¢ni strategie podilového fondu vazana na pevné stanoveny index
(benchmark), uvede se i vyvoj tohoto pevné stanoveného indexu v rozhodném obdobi v
grafické podobé,

Vyvoj viastniho kapitalu fondu a hodnoty podilového listu
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i) udaj o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku
podilniku podilového fondu, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty

majetku podilového fondu v rozhodném obdobi.

V roce 2009 nebyly vedeny Zddné soudni nebo rozhod¢i spory.

(2) Finan¢ni vykazy podilového fondu

a) udaje z rozvahy a z vykazu zisku a ztraty fondu kolektivniho investovani podle priloh

¢. 3 a 4 k této vyhlasce,

ROZVAHA - Aktiva

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi
Aktiva celkem 1231608 1624456
Pokladni hotovost
Pohledavky za bankami 294208 456832
Pohleddvky za bankami splatné na poZadani 153705 456832
Pohleddvky za bankami jiné neZ splatné na pozadani 140503
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 203413 230802
Pohleddvky za nebakovnimi subjetky splatné na poZzaddni
Pohleddvky za nebank. subjekty jiné neZ splatné na poZadani 203413 230802
Dluhové cenné papiry 110978 176241
Dluhové cenné papiry vydané vladnimi institucemi 51681 119974
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 59297 56267
Akcie, podilové listy a ostatni podily 622858 760430
Akcie
Podilové listy
Ostatni podily
Ucasti s podstatngm a rozhodujicim vlivem 622858 760430
Dlouhodoby nehmotny majetek
Ziizovaci vydaje
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Ostatni aktiva 151 151

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Vv

Néklady a pf{jmy pfiStich obdobi

ROZVAHA - Pasiva

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Pasiva celkem

1231608

1624456

Zavazky vuci bankdm

Zavazky vuci bankdm splatné na pozadan{

Zavazky vuci bankdm jiné neZ splatné na poradani
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Zavazky vuci nebankovnim subjektim

Zavazky vuci nebankovnim subjektiim splatné na pozadani

Zavazky vuci nebank. subjekttim jiné neZ splatné na pozadani

Ostatni pasiva

1592

5798

Vynosy a vydaje pfiStich obdobi

1994

2699

Rezervy

Rezervy na dichody a podobné zavazky

Rezervy na dan¢

Ostatni rezervy

Podfizené zdvazky

Zakladni kapitdl

Splaceny zédkladni kapital

Vlastni akcie

Emisni 4zio

16258

11294

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

5248

Povinné rezervni fondy a rizikové fondy

Ostatni rezervni fondy

Ostatni fondy ze zisku

Rezervni fond na nové ocenéni

Kapitdlové fondy

1340431

1521135

Oceiiovaci rozdily

-126417

83977

Oceiiovaci rozdily z majetku a zdvazk

-126417

83977

Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivati

Ocenovaci rozdily z pfepoCtu tiasti

Ostatni ocetiovaci rozdily

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi

-2250

-5695

Podrozvahova aktiva a pasiva

Posledni den rozhodného
obdobi

Posledni den minulého
rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zdruky

203413

230802

Poskytnuté zastavy

Pohleddvky ze sporotovych operaci

Pohleddvky z pevnych terminovych operaci

52150

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty ptedané do tischovy, do spravy a k uloZeni

110978

176241

Hodnoty pfedané k obhospodatrovini

Ptijaté ptisliby a zruky

Pfijaté zdstavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

52150

Zavazky z opci

Hodnoty ptevzaté do dschovy, do spravy a k uloZeni

Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani
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Posledni den rozhodného Posledni den minulého

VYKAZ ZISKU A ZTRAT obdobi rozhodného obdobi

Vynosy z tiroki a podobné vynosy 24144 31906

Vynosy z drokt z dluhovych cennych papirt 2695 2974

Vynosy z trokt z ostatnich aktiv

Néklady na troky a podobné ndklady

Vynosy z akcii a podili

Vynosy z akcif a podill z GiCasti s podst. a rozhod. vlivem

Ostatni vynosy z akcii a podilt

Vynosy z poplatkli a provizi

Naklady na poplatky a provize 27302 29434

Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci 1087 -8048

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

Spravni naklady 179 119

Naklady na pracovniky

Mzdy a platy pracovniki

Socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikll

Ostatni socidlni naklady

Ostatni spravni ndklady

Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k DHNM

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k DHNM

Rozpusténi OP a rez. k pohl. a zir.,vynosy z dfive od. pohl.

Odpisy, tvorba a pouziti OP a rezerv k pohl. a zdrukdm

Rozpusténi OP k dcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Ztrity z pfev.dcasti.s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP

Rozpusténi ostatnich rezerv

Tvorba a pouZziti ostatnich rezerv

Podil na ziscich (ztratach) tiasti s rozh. n. podst. vlivem

Nz e

Zisk n. ztrita za tcetni obd. z béZné Cinnosti pied zdanénim

Mimotddné vynosy

Mimotddné ndklady

Zisk n. ztrita za ucet. obd. z mimof. ¢innosti pied zdanénim -2250 -5695

Dan z piijmt

Zisk nebo ztrita za tcetni obdobi po zdanéni -2250 -5695

Predstavenstvo REICO investi¢ni spolecnosti Ceské spofitelny, a. s. rozhodlo dne 30.4.2010 o
uhrad¢ ztraty CS nemovitostniho fondu za rok 2009 ve vysi 2 249 676,11 K¢ v souladu s ust.
§85 odst. 5 zdkona €. 189/2004 Sb. z kapitdlovych fondi.

b) dopliikové tdaje k hospodarské situaci fondu kolektivniho investovani podle prilohy
¢. 5 Kk této vyhlasce,

Dodate¢né idaje k vyroé¢ni a pololetni vyro¢ni zpravé

Vlastni kapital fondu kolektivniho investovani (v tis. K¢) 1228022
Pocet emitovanych akcii nebo podilovych listi 1340877582
Vlastni kapital pfipadajici na akcii nebo PL 0,915834
Jmenovitd hodnota akcie nebo podilového listu 1,00
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Hodnota z. nebo z. pfed zdanénim na akcii nebo PL -
Hodnota vSech vyplacenych vynosi na akcii nebo PL -
Vynosova mira na akcii nebo PL -13.76
Obréatkovost aktiv ve fondu 30.82
Primérnd mési¢ni vykonnost -1.14
Smeérodatnd odchylka od primérné mésicni vykonnosti 4,04
Ukazate]l BETA -

Vyse nakladi na spravu fondu (v tis. K¢)

Uplata uréend IS za obhospodafovani fondu 23532
Dalsi penézni ¢astky prevedené z uctu IF na IS 0
Uplata depozitafi 2689
Poplatky za audit 179
Ptirazky, které Sly do majetku IS 0
Srazky, které Sly do majetku IS 8155
Veskeré poplatky za pravni a poradenské sluzby 0
Poplatky obchodnikovi s CP 126
transakéni 0
ostatni 126
Registracni poplatky 0
Ostatni spravni ndklady 955

PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy

Pocet podilovych listl vydanych OPF 99110990
Céstka inkasovand do majetku OPF za vydané podilové listy (tis.

K¢) 99637
Pocet podilovych listt odkoupenych z OPF 279368340
Céstka vyplacend z majetku OPF za odkoupené podilové listy (tis.

K¢) 274930

Klasifikace fondu kolektivniho investovani

Klasifikace fondu IC fondu
Druh fondu Kategorie fondu Typ fondu podle charakteru kolektivniho
investoru investovani

OPF specidlni nemovitost{ vetejny 90076388

¢) strukturu investi¢nich nastroji v portfoliu fondu kolektivniho investovani podle
prilohy ¢. 6 k této vyhlasce, pokud jejich realna hodnota tvoii vice nez 1 % hodnoty
majetku fondu,

viz ¢ast III. pism. k) této vyro¢ni zpravy.

d) skladbu majetku v portfoliu fondu kolektivniho investovani podle prilohy ¢. 7 k této
vyhlasce.

Viz ¢4st 1. pism. k) této vyro¢ni zprivy.
I1. Zvlastni ¢ast vyroéni zpravy specialniho fondu nemovitosti
A.1. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spolecnost JRA, s. r. o.
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a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 31.8.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% tdast v nemovitostni spole¢nosti JRA,
s. 1. 0., Brno, Veveii 3163/111, PSC 61600, IC: 60720824. Potizovaci cena této Gcasti &inila
409 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolec¢nosti JRA, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to Ing. Filip
Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven ¢leny predstavenstva REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) poc¢et nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spolecnosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkon¢
o kolektivnim investovani.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drZet i¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost JRA, s. r. o. spliiuje vSechny poZadavky zdkona o kolektivnim
investovani, které jsou na ucast specidlntho fondu nemovitosti v nemovitostni spolecnosti
kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spolecnosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnictvi spoleénosti JRA, s. 1. 0. vede spoleénost JRA Management, s. r. o., kterd jej vedla i
pfed nabytim ucasti CS nemovitostniho fondu v této spolecnosti. Auditorem nemovitostni
spolecnosti JRA, s. r. 0. je nové spolecnost Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti JRA, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni centrum Platinium
1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Veveii 111, 616 00 Brno

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Budova byla uvedena do provozu a zkolaudovédna v roce 2005 jako moderni kanceldrské
centrum splnujici nejvyssi standardy (standard A), je ve velmi dobrém technickém stavu. Na
budovu je uzaviena s generdlnim dodavatelem 5-letd garan¢ni lhtta platnd do 22.11.2010.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,
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Budova s pronajimatelnou plochou 8.704 m2 je z 98% pronajata a vyuZivana s pramérnou
dobou trvani ndjemni smlouvy 3,7 let. NejvyznamngéjSimi ndjemci jsou CSOB, KPMG,
Generali, CYRRUS, Commerzbank.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 nebyly provadény zadné vyznamné a rozsihlé stavebni tdpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
JRA Management s. r. 0. na zdklad€ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pfisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo pfislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bifemena:
e Telefonica O2 — telekomunikacnf sité
e T-Mobile Czech Republic — telekomunikacni sité
® Masarykova univerzita — komunikacni vedeni

Zastavni prava:
e Zastavni pravo prvni v potadi k nemovitostem ve prospéch Aareal Bank, Wiesbaden,
SRN

e Zistavni pravo druhé v pofadi k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku JRA s.r.0. a obchodniho podilu bylo provedeno
vyborem odbornikl dne 8.10.2009.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec ing. Martin Hanzelka PhD. Clenové vyboru
odbornikii znalecky posudek provéfili, a to i za pouZiti jinych metod ocenéni, pficemz dosli
ke srovnatelnym vysledkam.

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.2. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spole¢nost REICO Investment ALFA, s. r. o.

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 7.12.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% t¢ast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment ALFA., s. r. 0., Praha 4, Antala Staska 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619.
Portizovaci cena této tcasti Cinila 214 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolecnosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. TomaS Tr¢ka a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zdroven Ccleny
predstavenstva REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spolecnosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu definice nemovitosti
v zdkoné o kolektivnim investovani.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ic¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost REICO Investment ALFA, s. r. o spliiuje vSechny poZadavky zdkona
o kolektivnim investovani, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spole¢nosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnictvi spolecnosti REICO Investment ALFA, s. r. o. vede spolecnost TPA & Horwath,
kterd jej vedla i pfed nabytim téasti CS nemovitostniho fondu v této spole¢nosti. Audit
nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. o. provedla spole¢nost Ernst &
Young Audit, s.r.o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA,
S.I.0.

1. Nakupni centrum Cty¥i Dvory

a) oznaceni nemovitosti — Nakupni centrum Cty¥i Dvory

1. druh nemovitosti — ndkupni centrum,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Milady Horédkové 1498, 370 05 Ceské Budé&jovice 2

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Obchodni ¢ast budovy byla vystavéna v roce 2001, zdbavni ¢ast v roce 2002. Budova je
v technickém stavu, ktery je imérny jejimu stafi, nejsou nutné vyznamné rekonstrukce.
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¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za téelem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovdni..

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 11.025 m2 je z 95% pronajata a vyuZivana,

s prumérnou dobou trvani ndjemni smlouvy 7,9 let. Nejvyznamné&jSimi ndjemci jsou Ahold,
Cinestar, KIK.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 byla v nemovitosti provedena vyména agregatu chladici jednotky. Dodavatelem
byla spole¢nost INKOMO spol.s.r.o. a celkovy nédklad €inil 2.931.935,-K¢. Vyména chlazeni
zapocala dle schvédleného harmonogramu dne 2.10.2009, dne 8.10.2009 byl spustén agregét
na plny vykon a po zkuSebnim obdobi jednoho mésice bylo pfeddno plné¢ funkcni dilo do
provozu.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zdklad¢ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
e TS mésta Ceské Budgjovice
e DP mésta Ceské Budgjovice
e Telefonica O2 Czech Republic
e Teplarna Ceské Bud&jovice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tacely vyro¢ni zpravy,
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Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolec¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikl ke dni 8.10.2009.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyro¢ni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Sylva Kopecka.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kkritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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2. Logisticky park Barbican

a) oznaceni nemovitosti — Logisticky park Barbican

1. druh nemovitosti — logisticky areal,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,

U Prioru 1, Praha 6

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Logistické centrum Barbican bylo vystavéno pocitkem 70. let jako sklady OD Prior.
Technicky stav budovy je dobry a odpovidd jejimu staif a pravidelné udrzbé. Plocha stiecha
haly byla v roce 2002 rekonstruovéna.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.828 m2 je z 62% pronajata a vyuzivéna.
Ke dni vyhotoveni vyro¢ni zpravy je budova pronajata z 85%.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsdhlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zdkladé smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni prdvo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro acely vyro¢ni zpravy,

Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolec¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikt dne 8.10.2009.
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j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyro¢ni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Sylva Kopecka.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kkritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

3. Administrativni budova Aquapalace

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Aquapalace

1. druh nemovitosti — kancelafska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,

Taborska 31, 140 00 Praha 4

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Jednd se o méstsky diim zroku 1962, ktery byl vroce 1993 rekonstruovin. Celkovy stav
objektu je velmi dobry a odpovida zptisobu uzivani. Pouze né¢kterd vybaveni budovy vyzaduji
vymeénu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovdni.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 7.589 m2 je z 93% pronajata a vyuZivana.
NejvyznamnéjSimi ndjemci jsou Hydroprojekt, Essox, Medicover.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 bylo investovdno do nového vstupniho systému do objektu, novych turniketii
s panikovym systémem (zvySeni bezpeCnosti), nového kamerového systému s moZnosti
ukladani zdznamu na HDD a kompletni vymény systému doméciho telefonu. Dodavatelem
byla spolecnost Aryka IN-WEST a.s. Prace na systému zapocala 27.7.2009 a dne 1.9.2009 byl
cely systém spustén do zkuSebniho provozu, ktery trval do 5.10.09 kdy byly sepsdny zjisténé
nedostatky, které spolecnost v pribéhu mésice fijna dle dohody odstranila. Celkovy ndklad na
systém byl 5.219.550,-K¢.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
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Farsight, s.r.o. na zdkladé¢ smlouvy o spravée.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu ptisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptresahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
e Kryt CO v suterénu budovy, spadajici pod Stab civilni obrany Prahy 4
® Prazska energetika - trafostanice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikt dne 8.10.2009.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Sylva Kopecka.

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

4. Administrativni budova ul. A.Macka, Ostrava

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Fischer

1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Antonina Macka 122, Ostrava

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Budova byla celkové rekonstruovdna v roce 2001, dle dostupnych podkladli a odborného
odhadu byla vystavéna kolem roku 1900. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida
zpusobu uzivani.
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¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zakona o kolektivnim investovdni..

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 1.355 m2 je z 87% pronajata a vyuzivana.
NejvyznamnéjSimi ndjemci jsou CK Fischer, GE Money Multiservis.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsdhlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
Farsight, s.r.o. na zdklad€ smlouvy o spravé

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikli dne 8.10.2009

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Sylva Kopecka.

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
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Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
A.3. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spolecnost REICO Investment BETA, s. r.o. (dfive DAF Slovakia, s. r. 0.)

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 12.5.2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% téast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment BETA, s. r. 0., Klariskd 7/333, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska Republika. IC:
36856711. Porizovaci cena této ucasti ¢inila 529 400,- Skk.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s. r.0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Filip Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven Ccleny
predstavenstva REICO investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkoné
o kolektivnim investovdni.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spolecnost spliiuje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ti¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost REICO Investment BETA, s. r.0. spliuje vSechny poZadavky zdkona
o kolektivnim investovani, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spole¢nosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spolecnosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnictvi spolecnosti REICO Investment BETA, s. r.0. vede spole¢nost ASB Slovakia, s. r.
0., kterd byla vybrdna na zdklad¢ vybérového fizeni. Auditorem nemovitostni spolecnosti
REICO Investment BETA, s. r.0. je nové¢ spolecnost Ernst & Young Audit, s.r.o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti DAF Slovakia, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Mokran Zahon
1. druh nemovitosti — kancelarska budova ,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Mokran Zahon 2, Trndvka, Bratislava II, Slovenska Republika.

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,
Budova byla dokoncena na konci roku 2007, spliiuje nejvyssi kancelafské standardy (standard
A) a je ve velmi dobrém technickém stavu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za téelem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.
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d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 4557 m? je z 90% pronajata a vyuZivéna s praim&rnou
dobou trvani ndgjemni smlouvy 3,8 let. Nejvyznamnéj$imi ndjemci jsou ISS Facility Services a
Alpine Slovakia.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2009 nebyly provadény zadné vyznamné a rozsahlé stavebni tpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
RYVOLA Slovakia, s.r.o. na zdkladé¢ smlouvy o spravé.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Ptislusenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piislusenstvi na hodnoté¢
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis piredkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bifemen, uZivacich prav ti-etich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna biemena:
e Kristidn Lauko, FrantiSek Zacek — inzenyrské sité
e BLUE BOX - inzenyrské sité

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Istrobanky, a.s., Bratislava, Slovenska
republika
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro acely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolec¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikt dne 8.10.2009.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyro¢ni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl Ing. Martin Hanzelka PhD.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis Kkritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
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Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

I11. Zvlastni udaje o specialnim fondu nemovitosti

a) udaje o nemovitostech podle piilohy ¢. 10 k této vyhlasce,
viz bod 1) na konci této zpravy

b) seznam ¢leni vyboru odborniki,

PhDr. Ing. Zdenka Klapalova, CSc. - vznik funkce ¢lenky vyboru odborniki dne 14.2.2007
Ing. Jifi Kokoska - vznik funkce ¢lena vyboru odborniki dne 14.2.2007, ¢len jmenovany
depozitdfem

Ing. Arch. Jifi Doubek - vznik funkce ¢lena vyboru odbornikti dne 14.2.2007

¢) idaje o podstatné zméné v piredpovédi penéznich toki spojenych s drzenim
nemovitosti nebo s ucasti na nemovitostni spole¢nosti,

V roce 2010 ptedpokladame zvySeni vydajl na stran¢ majitele u budovy Aquapaléc, jde o
investici do nového vytahu. Jiné vyznamné zmény nepiedpokldddme.

d) idaje o vSech smlouvach uzavi‘enych nebo plnénych v rozhodném obdobi mezi
specialnim fondem nemovitosti a spiiznénymi osobami, pokud plnéni ze smlouvy
presahuje 5 milioni K¢,

Néazev smlouvy  Specidlni fond Spriznénd osoba Smlouva ze
nemovitosti dne

Smlouva o Cs DAF Slovakia, s. 3.6.2008

uavéru, ve Nemovitostni r. o. (REICO

znéni dodatku fond investment BETA,

¢. 1. S. r. o0.)

Smlouva o Cs JRA s.r.o. 31.8.2007

pod¥izeném Nemovitostni

uvéru ve znéni fond
dodatku ¢. 4

Smlouva o ¢S REICO Investment 28.11.2007
podtrizeném Nemovitostni ALFA, s.r.o.
uaveéru fond
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e) pi‘ehled smluv neuvedenych v pismenu d), pokud pInéni ze smlouvy pi‘esahuje 15 %
thrnné hodnoty majetku specialniho fondu nemovitosti,

Fond neuzavtel smlouvy splitujici podminky bodu e).

f) adaje o smlouvach neuvedenych v pismenu d) o sluzbach tykajicich se nemovitosti,
pokud hodnota pInéni ze smlouvy pi‘esahuje 1 milion K¢ za obdobi nepresahujici 3 roky,

Nazev smlouvy

Smlouva o provadéni
¢innosti Property
Managementu

Smlouva o poskytovani
sluzeb

Smlouva mandatni o
odborné sprave,
udrzbé a zajisténi
oprav nemovitosti
Smlouva o sprave
nemovitosti

Smlouva o vedeni
financ¢niho ucdetnictvi

Smlouva o provadéni
¢innosti Property
Management

Smlouva o provadéni
¢innosti Asset
Managementu

Smlouva o zpracovani
ucetni evidence a
zpracovani dariovych
priznani

Zmluva o zabezpecleni
kompletnej spravy
nehnutelnosti

Smluvni
strana -
obstaravatel
Farsight

S.r.o.

Ryvola
S.r.o.

Barbican
a.s.

MCE Building
Technology
Cesko s.r.o.
TPA Horwath
Notia Tax
S.r.o.

JRA
Management
S.ro.

JRA
Management
S.ro.

JRA
Management
S.ro.

Ryvola
Slovakia
S.ro.

Smluvni
strana -
objednatel
REICO
Investment
ALFA, s.r.o.
REICO
Investment
ALFA, s.r.o.
REICO
Investment
ALFA, s.r.o.

REICO
Investment
ALFA, s.r.o.
REICO
Investment
ALFA, s.r.o.
JRA s.r.o.

JRA s.r.o.

JRA s.r.o.

REICO
Investment
BETA, s. r.
0.

Smlouva ze

dne

1.4.2009

4.6.2007

11.9.2008

25.1.2008

30.12.2008

30.12.2008

29.12.2008

1.7.2008

g) informace o zamysSleném prodeji nemovitosti nebo i¢asti na nemovitostni spolecnosti
v dobé do uplynuti 2 let od jejiho poFizeni nebo pred uplynutim investi¢niho horizontu,

CS nemovitostni fond v souc¢asné dob& neuvazuje o prodeji ucasti v nemovitostnich

spolec¢nostech.

h) informace o0 zaméru zmény investi¢nich cili nebo investi¢ni strategie,
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Investiéni cile ani investiéni strategie CS nemovitostniho fondu se neméni.

i) popis diivodi poruseni ivérovych nebo investi¢nich limiti, pokud k nim doslo,

V pribéhu roku 2009 nedoslo k poruseni investi¢nich limitd s vyjimkou limitd, pro které je
stanovena prechodna doba 3 let od vzniku fondu dle § 53a odst. 4 zdkona o kolektivnim
investovani.

j) dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti v majetku specialniho fondu

nemovitosti nebo nemovitostni spole¢nosti nebo tykajici se ti¢asti na nemovitostni
spolecnosti.
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k) skladba majetku v portfoliu

Majetkové CP v majetku fondu

p .. | Vztahk fnv. L.lmlt fnv. ]'.'lmlt Celkova pof. Celkova redlnd Pocet Cell.<o,v 4 Podil na ma etkoV)iCh cp
Nazev CP ISIN Stat 1 na majetku | na emitenta C hodnot ednotek nomindlni vydanych jednim
ce: fondu ¢i FKI ena odnota Jednote hodnota emitentem/FKI
n.a n.a n.a n.a n.a. n.a. n.a. n.a n.a. n.a. n.a.
Dluhové CP v majetku fondu
Inv. Limit Inv. Limit PR £ oAl A M Celkova Podil na dluhovych CP
Nazev CP ISIN Stat V?tah k na majetku | na emitenta g elk(z:{a plgt') hCzlkc;va;;ealIr;%) . zocitk nomindln{ vydanych jednim
8 fondu ¢i FKI ena (us. B ocnota hs. Be Jednote hodnota (tis. K¢&) emitentem/FKI
GOVERNMENT BOND | CZ0001002505 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 50851 51681 5 000,00 50 000 0,0023
AAREALBANK XS0184535846 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 19244 20099 800,00 20 000 2,01
HYPO PUBLIC FI
BANK XS0221767493 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 36290 39198 800,00 40 000 29
Burzovni finanéni derivaty v majetku fondu
Nézev burzovniho PP S s
. . ISIN Celkovd redlnd hodnota burzovniho finan¢niho derivatu
finan¢niho derivatu
n.a n.a n.a

Mimoburzovni finan¢ni derivaty v majetku fondu

Nézev mimoburzovniho | Nézev protistrany mimoburzovniho ICO protistrany Podkladové aktivum mimoburzovnich _Celkova redlnd hodn?ta Rmk? spojenc s dm?ou
S . . . mimoburzovniho N C e mimoburzovniho finanéniho | smluvni stranou finan¢niho
finan¢niho derivatu finan¢niho derivatu . . finan¢nich derivata . .
finan¢niho derivatu derivatu derivatu
FX-FORWARD Ceska spofitelna a.s. 45244782 n.a. -1053 0.67
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Struktura investiénich ndstroji podle hodnoceni kvality

Rating 1. stupné 51681
Rating 2. stupné 59297
Rating 3. stupné 0
Rating 4. stupné 0
Bez ratingu 0

Majetek specialniho fondu — Skladba majetku

v tis. K&

Doplrikovy likvidni majetek dle § 49a odst. 1 zdkona

Investi¢ni CP a NPT podle § 51 odst. 1 pism a) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. b) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. ¢) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. d) zakona

CP vydané FKI podle § 51 odst. 1 pism. e) zdkona

Finanéni derivaty podle § 51 odst. 1 pism. f) zdkona

Doplrikovy likvidni majetek dle § 53j odst. 1 pism. a) zakona
CP vydané FKI dle § 53] odst. 1 pism b) zakona

Statni PP a obdobné zahr. CP dle § 53j odst 1 pism. ¢) zak.
Dluhopisy a obd. zahr. CP podle § 53j odst. 1 pism. d) zak.

Poukazky CNB a obd. zahr. CP dle § 53 odst. 1 pism e) zak.

Nemovitosti oceriované vynosovou metodou

Nemovitosti ocerfiované porovnavaci metodou
CP vydané FKI dle § 55 odst. 1 zdkona

294208

51681
59297

622858
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1) skladba nemovitosti v majetku fondu

Ze

me

Cz

Cz

Cz

Cz

Cz

SK

Adresa

Veveri
111,
Brno

Antoni
na
Macka
1,
Ostrav
a

Tdbors
ka 31,
Praha
Milady
Hordko
vé
1498,
CB

9)
prioru
2,
Praha
Mokran
Z&dhon
2
Bratis
lava

Parce
la

2829/
1l a3z

831

2732,
2733

1837

16508
/193

Katast
rdlni
Gzemi

Zabovt
esky

Moravs
ka
Ostrav
a

Nusle

Qx
[oe]
N

Ruzyné

Trnavk
a

1o
maji
tele

6072
0824

2710
8619

2710
8619

2710
8619

2710
8619

3685
6711

Idedln
i
podil
na
nemovi
tosti

100%

100%

100%

100%

100%

100%

6310
00

5900

2835
00

3380
00

1465
00

2519
00

Kla
dné
CF

44

27

37

14

16

Zapo
rné
CF

14

15

Prumé
rna
disko
ntni
sazba

Pramé
rna
zbyva
jieci
doba
sjedn
&ni
nijem
ni
smlou

vy

3,1

2,1

Prona
jata
ploch

8 313

1172

7 065

10
265

6 835

4 101

Stupen
obsaze
nosti
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HHHH”HHHHHH[I“Il‘i’IERNST&YOUNG

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikiim fondu CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spole¢nosti
Ceské spofitelny, a.s.:

Ové&fili jsme pfilozenou GZetni zévérku fondu CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s., sestavenou k 31. prosinci 2009 za obdobi od
1.ledna 2009 do 31. prosince 2009, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zméndch
vlastniho kapitélu a prilohu, vEetné popisu pouZivanych vyznamnych G&etnich metod. Udaje
ofondu €S nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investi¢ni spoletnosti Ceské
sporitelny, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této G¢etni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za Gcetni zavérku

Za sestaveni G&etni zavérky v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a za vérné
zobrazeni skute¢nosti v ni odpovidad statutdrni orgdn spole¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s. Jeho odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad
sestavovanim dcetni z4vérky a vérnym zobrazenim skuteCnosti v ni tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné G&etni
metody a provadét dcetni odhady, které jsou s ohledem na danou situaci pfimé&rené.

Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikanimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
primérenou jistotu, Ze G¢etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat d(ikazni informace
0 C4stkdch a skutecnostech uvedenych v Gletni zdvérce. Vybér auditorskych postupl zavisi
na Gsudku auditora, vcetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Gletni zavérka obsahuje
vyznamné nesprdvnosti zpsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni t&chto rizik auditor
prihlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni G&etni zavérky avérné
zobrazeni skute¢nosti v ni. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitfnich kontrol. Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti
pouZitych Ucetnich metod, pfiméFenosti GCetnich odhadl provedenych vedenim spole¢nosti
i posouzeni celkové prezentace icetni zavérky.

Domnivédme se, Ze ziskané dlikazni informace jsou dostatetné a vhodné a jsou prim&Fenym
zdkladem pro vyjadieni vyroku auditora.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Karlovo ndmésti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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H”H“HHHHHHHHIIH"”‘EIIERNST&YOUNG

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikéim fondu €S nemovitostnf fond, otevFeny podilovy fond REICO investi&ni spole¢nosti
Ceské sporitelny, a.s.:

Ovéfili jsme pfiloZzenou G&etni z4vérku fondu CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond
REICO investi¢ni spole€nosti Ceské spofitelny, a.s., sestavenou k 31. prosinci 2009 za obdobi od
1.ledna 2009 do 31. prosince 2009, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztréty, prehled o zmé&ndch
vlastniho kapitdlu a pfilohu, v€etné popisu pouZivanych vyznamnych G&etnich metod. Udaje
ofondu CS nemovitostni fond, otevfeny podilovy fond REICO investi¢ni spolecnosti Ceské
spofitelny, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gletni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za Gcetni zavérku

Za sestaveni Getni z&vérky v souladu s G&etnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice a za vérné
zobrazeni skute¢nosti v ni odpovidd statutdrni organ spole¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské sporitelny, a.s. Jeho odpov&dnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad
sestavovanim Ucetni z4vérky a vérnym zobrazenim skute¢nosti v ni tak, aby neobsahovala
vyznamné nesprdvnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné G&etnf
metody a provddét ucetni odhady, které jsou s ohledem na danou situaci pfimé&Fené.

Odpovédnost auditora

Nasim Gkolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této G€etni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplika&nimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali
primérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprévnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupQ, jejichZz cilem je ziskat dlkazni informace
o Castkdch a skutecnostech uvedenych v Gcetni zdvérce. Vyb&r auditorskych postupl zavisi
na Gsudku auditora, vcetné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze U€etni z&v&rka obsahuje
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor
pfihlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni Getni z&v&rky avérné
zobrazenf skute¢nosti v ni. Cilem posouzeni vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadrit se k G¢innosti vnitinich kontrol. Audit zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti
pouZitych Gcetnich metod, priméfenosti G€etnich odhadd provedenych vedenim spole&nosti
i posouzeni celkové prezentace Uucetni zavérky.

Domnivédme se, Ze ziskané dlkazni informace jsou dostate¢né a vhodné a jsou pfiméfenym
zakladem pro vyjadfeni vyroku auditora.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Karlovo ndméstf 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Rozvaha

ke dni 31,12, 2008
{ v celich tizicich )

Jméno asidla 0éetni jednoky
£5 nemonitost ni fond, otendeny

padilowy fond REICOinvestiéni

=poletnosti Ceske sporitelry, 3=,

Antala StEEkaTd

14000 Prahad
[zn aceni TEXT R adek Bazne obdobi Minule obdobi
Hethn Hethn

a b &
1 Pohledauly za bank ami 01 2408 966 832
wiom: af bezné Oéhy 7] 152705 966 832
by o rminowé wi lady ie] 140 &13 0
2 Pohledauly za nebank ovrimi zubjekty 1] 243 20z
wtom: b pjog gy " M4 20an
3 Dluhove cenné papin m 10972 176 241
a'vydané wladrimi iretitucemi 10 51621 110074
b/ wwdané astatrimi oz obami 11 gozar 56 267
5 Uéasti= rozhodujicim wlvem 13 f2zahe B0 430
] Cetatri dethva 14 151 151
odeil Ghowani s e st3tnim razpodtem 17 151 151
A1 TRAS CELKEM 21 123168 1 BR 45
3 (Cetatni pasiva 7 1552 57593
3 derivaty = 0% 0
df eetatni pasiva 31 e 5758
4 |Minsy a wdae prisfch abdabi 2 1934 Z26m
£ Emisni 330 ] 16 258 11284
7 Cetatri fondy ze zEky K 0 5248
g Kapitalove fondy 7 1340 431 1521135
g Ocefovac razdiby = 26417 a3qr7
3 zmajethu a zavazil e 267 X3 T
il Zick nebo zh 33 za (2etni obdabi & -224] -5 65
PASME CELKEM 43 1231603 1 24 66
ztoho: Wastni k apital & g U 1 615 26
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Vykaz zisku a ztraty

ke dni 31. 12, 2009
[ v calych tisicich K& )

Mazewa sidla ddetnl jednotioy
5 nemn owtostni fond, atevfeny
podilowy fond REICO irvesticri

spoledosti Ceské sporitelny, 3.s.
Aitala $tatka 79

140 00 Praha 4

Dznaderi TEKT Radek Uéemni obdobi
béiné minulé
a b [ 1 z
1 sy 2 droki @ podobn é winosy 1] 24 144 31 006
hwtom: a/drokoyz diuhowich cennich papind oz 2695 za74
4 Haladyna poplathya provize 0g 7302 3 434
@i provize a poplatoyz obchodid 5 cennjmi papi ry 0g i 365
b/ abhospadarovatelsky po platek 10 23532 25 940
o/ depozitarshoy poplatek 11 I G59 3538
d! astamni inanéni naklady 12 1081 221
] Zizk nebo ztrata 2 finanénich aperad 13 1087 -8 048
a/zizh nebo 2irdE = operad = cenmymi papiny 14 3678 1 677
b i zich nebio ztraE 2 kurzowjich moz dill 15 -1 636 -7 &1
o/ zizk nebo ztrata 2 pevnuch tenminowych operad a apc 16 -1 053 -1 824
3 Sprawni naklady 19 179 114
3! audit 20 179 114
11 Zizk nebo ztrata za U demi obdobi 2 bédné dinnost pred zdanénim 24 -2 250 -5 695
16 Zizk nebo tata za 0 demi obdobi po zdanéni 4 -2 250 -5 BO5
Podrozvaha
ke dni 31. 12 2009 Mazev a zidlo detni jednodoy
[ w cehych tisicich K& £S5 nemavitostni fond | oteweni
padilawy fand REICO imvesticni
spoladnosti Ceské spofitedny, a.s.
Antala Stafka 79
14000 Praha 4
Oznadeni FODROZWAHOWE POLOZKY R adek BéZné abdobi hdinula abdobi
a b [+ a 7
1 P ozkytnuté phizliby azaroky 1 203413 230 802
z Fahled 3vky = pawny ch terminowych oparac z 52150 a
bd = mEnowymi nastroji 4 52 150 [1]
[ Hodnoty pfedané do dschowy, do spravy ak uloZeni [F] 110478 176 2
wtom: cenné papiry 10 110878 176 2K
0 Zavazy z pevmich terminowvych operac 13 52 1580 0
b/ = mEnovimi nastroji 15 52150 o]
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Piehled o zménach vlastniho kapitalu

ke dni 31. 12 2000 Hazew asidlo Géetni jednotioy

[ w cebch tiicich WED) £S5 nemovitostni fond, ctevieny
padilowy fond R EIC O inwesti&ni
spoledrosti Ceské spofitelny, a5
Antala Stafk a7
140 00 Praha 4

O=znaceni TEXT Radek Ucetni obdabi
beiné minulg
a b = 1 2
1 Emisni Zio 1
po&ate éni zistatek z 11 204 3845
wydané padilové listy 3 526 28173
zpatné odiupy podilowich listd 4 4 4358 20725
oztatni zmeny 5 ] ]
loone dny zustatel & 16 258 11 204
2 Ostatni fondy ze zisku 7
po&ateéni zustatek ] 5 248 1]
plevady do fondd 5 ] 5248
ostatnl zmany 10 -5 248 1]
lone ény zlstatd 11 o0 5248
3 Kapitalow & fondy 12
poéatedni zliztatak 12 1521 125 11845693
wydand podilové listy 14 o0 114 247 049
zpétné odkupy podilowich listd 15 -279 X8 -431 607
prevody do fondd 16 447 [i}
ostatnl zmany 17 1] 1]
lone dry Fustatel 12 1340 431 1521135
El Ocefiorac rozdiby 12
podatedni zistatek o) 23 07T 11 727
kurzowé rozdily a roedily z pfecenéni nezahrnuté do HY 21 -210 324 72 250
loone dny zistate 2 - 126 T 23977
5 Merozdélen zisk nebo neuhrazena zirata 23
podateéni zistatek 23 a a
ostatnl zmény, dividendy 25 0 0
loonecny zistate ] i] i]
[ Zisk/ztrata za 0¢.0bdobi pozdanéni ferd
pocateéni zustatek = -6 5 § 243
zisk /ztr fta 2 -2 250 -5 695
pievady do fondd, dividen dy 20 5 25 -5 2438
lcone ény zdstate: 3l -2 250 -5 695
7 Cekem ey 1283 022 1615952
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

k 31.12. 2009

Obchodni firma:

Sidlo:
Identifikaéni ¢islo:

Rozvahovy den:

Datum sestaveni ucetni zavérky:

CS nemovitostni fond, otevieny podvl’lovy
fond REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské
sporitelny, a.s.

Praha 4, Antala Staska 2027/79
27567117

31. 12. 2009

28.4. 2010
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1. CHARAKTERISTIKA A HLAVNI AKTIVITY

ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spolecnosti Ceské
spotitelny, a.s., (ddle jen ,,Fond*) je ucetni jednotka bez pravni subjektivity, ziizena
REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. (dédle ,,Investicni spole¢nost*)
v souladu se zdkonem ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani (ddle jen ,,Zdkon*).

Na zakladé Zadosti REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s., Ceskd ndrodn{
banka schvalila dne 7. 2. 2007 s u¢innosti od 9. 2. 2007 vytvofeni fondu s ndzvem
CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a.s. Cinnost Fond zah4jil dne 27. 2. 2007.

Depozitaitem Fondu je na zdkladé uzaviené smlouvy Ceska spofitelna, a.s.

Fond je spravovan REICO investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. Investiéni
spolecnost je dle Zikona zodpovédnd za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi spridva majetku a naklddani s nim.

Fond je specidlnim fondem nemovitosti, do kterého jsou shromazd’oviny penézni
prostiedky od vetejnosti.

Sidlo spolecnosti

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spoleénosti Ceské
sportitelny, a.s.

Praha 4, Antala Staska 2027/79
Rozhodujici predmét innosti

Investi¢ni spole¢nost shromazd'uje vyddvanim podilovych listl penézni prostredky za tcelem
jejich kolektivniho investovdni na tuzemskych a zahrani¢nich finan¢nich trzich. Pocet
vydavanych podilovych listi ani doba, na kterou je podilovy fond vytvofen, nejsou omezeny.

Zaméieni Fondu

Cilem investi¢ni politiky Fondu je konzervativni zhodnoceni vloZenych prostfedki
nemovitosti. Podily Fondu v nemovitostnich spole¢nostech, které vlastni nemovitosti,
jsou nabyvany a drZeny pravé za ucelem dosaZeni tohoto cile. V soucasné dob¢ jsou
hlavnim zdrojem vynost Fondu pifjmy z vynosovych troki z ptijcek poskytnutych
dcefinym nemovitostnim spolecnostem na nakup nemovitosti. Zisky z portfolia Fondu
budou reinvestovany v souladu s investicnimi cili tak, aby nebyl sniZzovan jak vynosovy
potencidl, tak mira bezpec¢nosti Fondu.

Z hlediska druhti potfizovanych aktiv Ize konstatovat, Ze jde o konzervativni Fond, ktery
nabyva méné¢ rizikova aktiva.

Fond investuje zejména do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti podle Zdkona.
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Fond miZe investovat do reziden¢nich projektd, administrativnich budov a center,
hotelovych komplexti, multifunkénich center apod. V souvislosti s povahou
nemovitostnich aktiv je tfeba konstatovat, Ze prdvé pii jejich odborném
obhospodatovéni nejsou rychle likvidni.

Zpisob financovani ndkupu podili v nemovitostnich spolecnostech je realizovan
v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani podilt
v nemovitostnich spole¢nostech je financovano zpravidla z vlastnich zdrojt Fondu.

Fond muZze vramci povolenych limith financovat ndkup podili v nemovitostnich
spolecnostech ¢i ndkup a vystavbu nemovitosti i ivérem, ale pouze za predpokladu, Ze
takové financovani zvysi ekonomicky efekt celé transakce.

Fond v souladu se Zdkonem investuje do dopliikového likvidniho majetku (vklady,
terminované vklady), pokladni¢nich poukazek, dluhopisii a obdobnych cennych papira.
Pro efektivni obhospodarovani majetku mtize Fond pouZivat finan¢ni derivaty.

Podle klasifikace, zdvazné pro ¢leny Asociace fondll a asset managementu CR (dile
»AFAM CR*) ke dni schvdleni statutu, je moZno pro Fond pouZit oznaceni specidlni
fond nemovitosti.

Limity Fondu jsou dodrzovany na zdklad¢ Zdkona, ptipadné jsou v souladu se Zidkonem
upraveny ve statutu Fondu.

Pravidla nabyvdni nemovitosti a ti¢asti v nemovitostnich spolecnostech

Nemovitostni spole¢nost ptredstavuje akciova spolecnost nebo spolecnost s rucenim
omezenym nebo obdobna pravnickd osoba podle zahrani¢niho prava, jejimz pfedmétem
podnikani je pfevdzné pofizovani nemovitosti véetné jejich piislusenstvi, provozovani
nemovitosti, uplatny prevod vlastnického pridva k nemovitostem, a to za ucelem
dosazeni zisku. Za nemovitostni spoleCnosti se pfiméfen¢ povazuji i developerské
spolecnosti.

Nemovitosti nabyvané do majetku podilového fondu nebo do majetku nemovitostnich
spolecnosti, na kterych ma podilovy fond ucast, jsou vyuzivané komercnim zplisobem,
a to primarn¢ v souladu s ucelem, kterému nemovitost slouzi. Cilem nabyvéni
nemovitosti do majetku je pfedevsim dlouhodoba drzba za tucelem ziskani pravidelného
vynosu a ndslednd pfiméfend reinvestice téchto vynosi. Podilovy fond miiZze rovnéz
nakupovat nemovitosti za uCelem jejich dalSitho prodeje a realizovat developerské
nemovitostni projekty s vysokym vynosovym potencidlem.

Fond miiZe nabyvat nemovitosti na tizemi Ceské republiky, na dzemich &lenskych stiti
OECD a na uzemi statd, kde je zastoupena skupina Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG. Clenské stity OECD a stéty, kde je zastoupena skupina Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, jsou ddle spole¢né oznaceny jako ,,jiné staty*.

V piipad¢ jinych stitd plati pro investice do nemovitosti na tzemi piislusného stitu
limit 80% hodnoty majetku v podilovém fondu.

Celkovy limit pro investice do nemovitosti na tzemi jinych stati je 80% hodnoty
majetku v podilovém fondu.
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Fond nabyvé a proddvd nemovitosti a podily v nemovitostnich spolecnostech vzdy na
zéklad¢ posudku dvou nezavislych znalcl, pfiCemz pfedmétem posouzeni musi byt
1 zatéZujici prava tietich osob. Nemovitost zatiZenou pravy tfetich osob je moZno nabyt,
pokud takovato zatiZeni prokazatelné predstavuji pro nemovitost ekonomicky piinos
(zpravidla ptjde o uplatnost téchto bfemen jako jsou ndjmy, Gplaty za uzivani vécnych
bifemen apod.). PtisluSnou pravni dokumentaci musi posoudit specializovani pravnici.

V piipadé rozdilnych posudkii nezavislych znalcii nesmi podilovy fond poftidit do svého
majetku nemovitost za cenu, kterd je vyssi o vice neZ 10 % neZ je nizs$i z cen podle
posudku znalce (§ 53e Zakona), nebo prodat nemovitost za cenu, kterd je nizsi o vice
nez 10 % nez vyssi cena podle posudku znalce, ledaze dolozi depozitdii ekonomické
zdivodnéni takového pofizeni nebo takového prodeje a depozitdf s timto vyslovi

souhlas.

Nemovitost v majetku podilového fondu je moZno zatiZit pravy tietich osob, pokud
ekonomicky piinos zfizeni téchto prav prokaze vyhodnost takového kroku (zpravidla
pujde o uplatnost téchto bfemen jako jsou ndjmy, uplaty za uzivani vécnych bifemen
apod.). O zfizeni zdstavniho prava, vécného biemene, piedkupniho prava ¢i uzivaciho
prava rozhoduje predstavenstvo investi¢ni spolecnosti.

Fond miiZe nabyvat a drZet ucast pouze v nemovitostni spolecnosti, kterd umoziuje
pouze penézité vklady akciondii nebo spolecnikll, jejiz akcionafi nebo spole¢nici plné
splatili své vklady, ktera investuje pouze do nemovitosti na uzemi stitu, ve kterém ma
sidlo, kterd dodrzuje podminky Zakona a kterd investuje vyhradn¢ do nemovitosti nebo
krom¢ investic do nemovitosti investuje do majetku stanoveného Zakonem pro ucely
zajisténi likvidity podilového fondu.

Fond miiZe nabyt a drzet iCast v nemovitostni spolecnosti, pokud tato ucast pfedstavuje
vétSinu hlasi nebo kapitdlu potfebnych ke zméné stanov. Nemovitosti, které
nemovitostni spolecnost pofizuje do svého majetku nebo prodava ze svého majetku,
jsou ocenovany zpiisobem stanovenym Zikonem pro stanoveni hodnoty majetku
specidlniho fondu nemovitosti a pofizovany a proddvdny za cenu stanovenou podle
Zékona.

Vybor odborniki

Vybor odbornik je specidlnim orgdnem spolecnosti.

Vybor odbornikli je povinen minimaln¢ jednou ro¢né (tj. za dvandct mésicli) stanovit
hodnotu:

- nemovitosti v majetku podilového fondu;

- nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti, na které ma podilovy fond tcast;

- ucasti podilového fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Pravidla pro zadluZovdni nemovitostniho fondu

Fond muze ptijmout tvér nebo pljcku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek, a to
do vyse 20% hodnoty majetku Fondu. Fond mtiZe pfijmout hypotécni uvér pouze za ucelem
pofizeni nemovitosti do majetku fondu nebo udrZeni ¢i zlepSeni jejiho stavu. Hypotécni uvery
piijat¢ Fondem nebo nemovitostni spolecnosti, na které ma tento Fond ucast, nesm¢ji
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ptesdahnout 70% hodnoty této nemovitosti. Soucet vSech uveri a pujcek ptijatych Fondem
nesmi presahnout 50% hodnoty majetku Fondu.

Pravidla poskytovdni iivéru 7 majetku nemovitostniho fondu

Podilovy fond muize ze svého majetku poskytnout dver pouze nemovitostni spolecnosti,
ve které m4 tdast. Uvér musi byt zajiitén a ve smlouvé o Gvéru musi byt uvedeno, Ze
v ptipad¢ pozbyti icasti v nemovitostni spolecnosti je uvér splatny do 6 mésicii ode dne
pozbyti dcasti. Soucet vSech uvérd poskytnutych z majetku podilového fondu jedné
nemovitostni spole¢nosti nesmi piekrocCit 50 % hodnoty vSech nemovitosti v majetku
této nemovitostni spolecnosti. Soucet vSech dvért poskytnutych z majetku podilového
fondu nemovitostnim spole¢nostem nesmi piekrocit 25 % hodnoty majetku podilového

fondu.

Fond muze ze svého majetku poskytnout zajisténi pfijatych dvéri ¢i pujcek za
podminky, Ze ma poskytnuti takové zdstavy pozitivni ekonomicky dopad. Poskytnuti
zajisSténi musi byt v souladu s celkovou investicni strategii Fondu a nesmi nepfimérene
zvySovat riziko portfolia Fondu. O poskytnuti zajisténi rozhoduje piedstavenstvo
investi¢ni spole¢nosti.

Pravidla nabyvani derivdti do majetku fondu

Specidlni fond mize uzavirat obchody, jejichZ predmétem je derivat, pouze za tGcelem
efektivniho obhospodafovani majetku. Tim se rozumi realizace operaci za ucelem
sniZenf rizika, za Gcelem sniZeni ndkladti nebo za tcelem dosazeni dodatecnych vynost
pro podilovy fond za piedpokladu, Ze podstupované riziko je prokazateln¢ nizké.
Expozice z téchto operaci musi byt vzdy plné kryta majetkem fondu tak, aby bylo
mozno vzdy dostit zdvazkiim z téchto operaci.

Obchody s finanénimi derivaty mohou byt uskute¢iovdny na nésledujicich trzich: BSE
(Budapest Stock Exchange), Eurex, Euronext, CME (Chicago Mercantile Exchange),
LIFFE (London International Financial Futures Exchange), NYMEX (New York
Mercantile Exchange), OSE (Osaka Securities Exchange), OTOB (Austrian Futures and
Options Exchange) a WSE (Warsaw Stock Exchange).

Specidlni fond mize investovat do finan¢nich derivati nepfijatych k obchodovani na
trzich uvedenych vyse za pfedpokladu, zZe:

1. Podkladovym aktivem téchto derivat jsou finan¢ni indexy, urokové sazby, ménové
kurzy nebo mény, které miZe standardni fond podle statutu nabyvat do svého majetku;

2. Druhou smluvni stranou obchodu je instituce, kterd podléhda dohledu a ndlezi
k nékteré z kategorii instituci schvalenych Ceskou ndrodni bankou a uvedenych
v seznamu Ceské ndrodni bankys;

3. Tyto derivaty jsou denné¢ ocenovdny spolehlivym a ovéfitelnym zplsobem
a standardni fond md moznost je kdykoliv zpené€zit nebo uzaviit za jejich trzni hodnotu.
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2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Utetni zdvérka byla piipravena na zdkladd dcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, prisluSnymi platnymi nafizenimi, vyhlaSkami a vnitfnimi
normami v souladu a v rozsahu stanoveném Vyhld§kou Ministerstva financi Ceské republiky
501/2002 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, kterou se stanovi uspotfddani a obsahové
vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah tdaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni
instituce, a Ceskymi téetnimi standardy pro finanéni instituce, kterymi se stanovi zdkladni
postupy uctovani.

Fond je povinen dodrzovat regulacni pozadavky Zakona.

Utetni zdvérka respektuje obecné udetni zdsady, predeviim zdsadu uétovani ve vécné
a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokracovat
ve svych aktivitich. Vynosy a ndklady se uctuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i
casove€ souviseji.

Ucetni zdvérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztrity, podrozvahu, piehled o zménéch ve
vlastnim kapitélu a piilohu k dcetni zdverce. Ucetni zdvérka je sestavena k 31. 12. 20009.

Sestaveni ucetni zdvérky vyzaduje, aby spole¢nost provadéla odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv k datu sestaveni dcetni zdvérky andkladii a vynosi
v prislusném tucetnim obdobi. Vedeni spole¢nosti je pifesvédCeno, Ze pouzité odhady
a predpoklady se nebudou vyznamnym zptsobem lisit od skute¢nych hodnot v nasledujicich

Tato ucetni zdverka je nekonsolidovana.
Udaje ve vykazech a v piiloze jsou uvedeny v tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Majetek a zdvazky z investicni ¢innosti fondu kolektivniho investovani se ocenuji
redlnou hodnotou. Zplsob stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkli fondu
kolektivniho investovani v piipadech, které neupravuje zvlasStni pravni predpis
upravujici ucetnictvi (kterym je zdkon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni,
vcetn¢ jeho provadécich predpist, a to zejména Vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se
provadeji nékterd ustanoveni zdkona o tucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro
ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi), a zplsob
stanoveni aktudlni hodnoty podilového listu fondu kolektivniho investovani stanovi
provadéci pravni piedpis k Zdkonu, kterym je Vyhlaska ¢. 270/2004 Sb., o zpiisobu
stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkt fondu kolektivniho investovani.

Investi¢ni spole¢nost Gctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, zavazkt a jinych
pasiv, déle o ndkladech a vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem v podilovém
fondu oddélen¢ od predmétu tcetnictvi svého a ostatnich podilovych fonda. Investi¢ni
spolecnost zajistuje v souladu s ucetnimi metodami podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho ucetnictvi tctovani o pfedmétu ucetnictvi v Ucetnich knihdch vedenych
odd¢€len¢ pro jednotlivé podilové fondy, jejichz majetek obhospodaiuje, tak, aby ji to
umoznilo sestaveni Gdetni zavérky za kazdy podilovy fond. Uéetni zdvérka podilového
fondu musi byt ovétena auditorem.
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Oceniovdni majetku v podilovém fondu pro ucely stanoveni aktudlni hodnoty
podilového listu fondu je provadéno na denni bazi. Ocenovani je provadéno v souladu
s pravnimi predpisy.

3. UPLATNENE UCETNI METODY

OkamZik uskutecnéni vicetniho piipadu

OkamZzikem uskute¢néni ucetniho pifipadu je den, ve kterém dojde ke vzniku pohledavky
nebo zdvazku, jejich zmén¢ nebo zdniku a k dal$im skutecnostem, které jsou predmétem
ucetnictvi a které nastaly.

Fond uctuje o prodeji a ndkupu cennych papirti v okamZiku uzavieni smlouvy (tzv. ,trade
date*) v piipadé, ze doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim zdvazku z této smlouvy neni
delsi nez doba obvykla.

Za okamZik uskute¢néni tcetniho ptipadu se v ptipad¢ smluv o derivatech povazuje:

a) okamzik, kdy byla uzaviena ptisluSna smlouva,

b) okamzik, kdy doslo ke zméné redlné hodnoty derivatu,

c¢) okamzik, kdy doSlo k plnéni na zdklad¢€ pfisluSné smlouvy.
Cenné papiry

V souladu se strategii Fondu jsou vSechny cenné papiry klasifikovany jako cenné papiry
ocenované redlnou hodnotou proti i¢tim naklad nebo vynost.

Cenné papiry jsou pii prvotnim zachyceni ocenény potfizovaci cenou. Jeji soucdsti jsou
pfimé transakéni ndklady spojené s pofizenim cennych papiri. Cenné papiry jsou
nasledn¢ ocenény na redlnou hodnotu.
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Piecenéni na redlnou hodnotu probihd denné dle Vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 270/2004 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpist, o zpisobu stanoveni redlné
hodnoty majetku a zdvazkli fondu kolektivniho investovani a o zplsobu stanoveni
aktudlni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho investovani (dale jen
,,Vyhlaska®).

Cenné papiry jsou dle VyhlaSky ocenény cenou uvedenou na vefejném trhu, kterd je
piipadné upravena dle pravidel zakotvenych ve Vyhlasce. Neni-li k dispozici trZzni cena,
je pouzita hodnota vypoctend dle ocenovacich modelti zaloZenych na diskontovéani
budoucich cash flows dle vynosové kiivky zjisténé na zdkladé aktudlnich trZnich
parametra.

Realizované kapitalové zisky a ztraty, jejichZ soucasti jsou i kurzové zisky a ztraty, jsou
vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ‘Zisk nebo ztrita z financ¢nich operaci”.

U dluhovych cennych papirii je nakoupeny alikvotni trokovy vynos (dile jen ,,AUV*)
ve vysi stanovené v emisnich podminkdch uctovan na zvlastni analyticky majetkovy
ti¢et. Nab&hly AUV za dobu drzby je pak souédsti ocenéni cennych papiril a je tétovan
na zvlastni analyticky majetkovy ucet souvztazné s uctem urokovych vynosu. Nab¢hly
urokovy vynos zahrnuje ¢asové rozliSené kupony.

Nabéhly drokovy vynos je soucdsti redlné hodnoty cennych papirli a je prezentovan na
stejném fadku vykazi.

Majetkové vicasti v nemovitostnich spolecnostech

Ocenovadni nemovitosti v majetku nemovitostnich spolecnosti ovladanych Fondem

Pro tucely sledovani a stanovovani hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostnich
spole¢nosti vychazi Vybor odbornikli z pofizovaci ceny nemovitosti nebo posledniho
posudku znalce. Zptisoby metod pro stanovovani piedmétnych hodnot, které pouZije
Vybor odborniki, musi vychdzet z pfisluSnych pravnich predpisii, zejména vyhlaSek
CNB.

Nemovitosti drZené za ucelem jejtho provozovani jsou oceflovany vynosovou metodou.
Redlnd hodnota nemovitosti zji$ténd vynosovou metodou predstavuje Cistou soucasnou
hodnotu udrzitelného vynosu z ndjemného po odecteni ndkladii na spravu nemovitosti
a uvazovaného rizika ztraty z ndjemného. Diskontni faktor je trzni pozZadovand mira
Vynosnosti.

Nemovitosti drZzené za ucelem jejich dalSiho prodeje jsou ocenovany porovnavaci
metodou.

Ocenovdni ucasti v nemovitostnich spolecnostech
Redlnou hodnotu tucasti v nemovitostnich spole¢nostech stanovi Vybor odbornikt
minimdlné¢ 1 rocné, nejdiive vSak 3 mésice po jejich pofizeni. Fond ddle pfecenuje

majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech nejméné jedenkrat za 12 mésic.

Pfi stanoveni redlné hodnoty majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech pii
prvnim ocenéni vychdzi Vybor odbornikii z pofizovaci ceny nemovitosti. Nasledné
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ocenéni majetkovych tcasti v nemovitostnich spole¢nostech provadi Vybor odbornikli
na zdklad¢ ocenéni nemovitosti posudkem znalce. Do prvniho stanoveni redlné hodnoty
majetkovych dcasti v nemovitostnich spolecnostech Vyborem odbornikli je redlnou
hodnotou pofizovaci cena ucasti.

Vybor odbornikli postupuje tzv. metodou Cisté redlné hodnoty aktiv (NAV), tj. k redlné
hodnoté nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti se pficitaji a odecitaji redlné
hodnoty ostatnich aktiv a pasiv téchto spolecnosti, které jsou zaiuctovany k datu
ocenéni.

PouZiti odhadii

Odhady a ptedpoklady, které jsou pouZity pii ocenovani nemovitosti v majetku
nemovitostnich spolecnosti ovlddanych Fondem a ddle pfi oceiovani ucasti Fondu
v téchto nemovitostnich spolecnostech, jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
ocenéni. Mezi odhadované parametry vstupujici do ocenéni patii odhady budoucich
pen¢Znich tokli plynoucich z nemovitosti, tj. zejména odhad udrZitelného vynosu
z ndjjemného a souvisejicich ndkladl, odhad rizika ztraty z ndjemného ¢i odhad trzni
pozadované miry vynosnosti, tj. diskontniho faktoru vstupujictho do vynosové metody
ocenovani.

Soucasnd celosvétovd ekonomickd krize, souvisejici turbulence na financ¢nich trzich
a pokracujici nizka likvidita na trzich s nemovitostmi vyrazné zvysSuji riziko, Ze se
skutecné hodnoty a vysledky mohou vyznamné¢ liSit od téchto odhadi a predpokladi.
Klicové odhady a predpoklady vztahujici se k budoucnosti jsou tedy zatiZzeny
vyznamnou mirou nejistoty a existuje vysoké riziko, Ze behem pftistiho icetniho obdobi
muZe dojit k vyznamnym tpravdm tcetnich hodnot.

Uctovdni o ticastech v nemovitostnich spolecnostech

Pfi prvotnim zachyceni jsou ucasti v nemovitostni spolecnosti zachyceny v pofizovaci
hodnot¢, kterd zahrnuje cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici ndklady. Nasledn¢ jsou
ucasti v nemovitostnich spole¢nostech vykazany v redlné hodnoté.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spolecnostech jsou vykdzany v redlné hodnoté na
zvlastnim fadku rozvahy “Ucasti s rozhodujicim vlivem®.

Precenéni tucCasti v nemovitostnich spoleCnostech vcetné pifepoctu cizich mén

je vykdzéno v pasivech nemovitostniho fondu v poloZce “Ocenovaci rozdily z majetku
a zdvazkll” ve vysi snizené o piislusny odloZzeny danovy zavazek.
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Vdzané ucty

Cist kupni ceny nemovitostnich spole¢nosti je obvykle deponovana na vizaném tétu do
doby splnéni odklddacich podminek. V piipad€, Ze vazany ucet je veden na jméno
podilového fondu, dctuje se o zlistatku na ném jako o penézich na uctech fondu
a vykazuje se v polozce ‘Pohleddvky za bankami’, pficemz v piiloze k finan¢nim
vykaziim je zlstatek na ném vykazan oddélen€. V piipadé, Ze vazany tcet je veden na
jméno tfeti osoby, pfipadné se nachézi u tietich stran (banka jind nez banka, u niZ ma
Fond vedeny tucty, notdiskd dschova), Gc¢tuje se o zlstatku na ném jako o pohleddvce
a je vykdzan v poloZce ‘Ostatni aktiva’. V piiloze k finan¢nim vykazim je pak vykdzan
odd¢lené.

Zaroven Fond uctuje o zdvazku uhradit celou kupni cenu nemovitostni spolecnosti,
tj. o zdvazku ve vysi zlstatku na vdzaném uctu, a to az do okamziku, kdy je bud’
dohodou s kupujicim plvodni kupni cena nemovitostni spolecnosti sniZena, nebo kdy
dojde ke splnéni odkladacich podminek a penize jsou z vazaného uctu vyplaceny, tj. je
uhrazena ptvodni kupni cena nemovitostni spolecnosti.

Priplatky do nebo navyseni zdkladniho kapitdlu nemovitostnich spolecnosti

Priplatek do zdkladniho kapitilu nemovitostni spoleCnosti zvySuje Cistou redlnou
hodnotu aktiv nemovitostni spolecnosti v podilovém fondu. O tomto zvySeni se tuctuje
pfimo, pokud je piiplatek proveden do 6 mésicii od data potizeni nebo posledniho
precenéni nemovitostni spole¢nosti. V piipadé, Ze tato podminka neni spln€na, provede
Fond takové precenéni ucasti v nemovitostni spolecnosti, které schvali Vybor
odbornikti. Toto piecenéni vezme v ivahu provedeny piiplatek do zdkladniho kapitalu.

Ndklady souvisejici s porizenim nemovitostnich spolecnosti

Néklady piimo souvisejici s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti zahrnuji naklady na
pravni, danovou a technickou due diligence, pravni a danové poradenstvi pii
strukturovani akvizic¢ni transakce, bankovni poplatky souvisejici s akviziénim dluhovym
financovanim, ndklady ocenéni nemovitosti a audit finan¢nich vykazi nemovitostnich
spolecnosti.

Cast téchto ndkladd je uctovdna jako souddst pofizovaci ceny nemovitostnich
spole¢nosti, ¢ast je uctovdna piimo do ndkladli nemovitostni spolecnosti, piipadné je
hrazena proddvajicim. Hlavnim kritériem rozdé€leni je urceni piijemce sluZby, napf.
u poplatku z dvért je obvykle piijemcem tvéru nemovitostni spolecnost stejné¢ jako
v pripad¢ auditu.

Vysi a rozdéleni ndkladl souvisejicich s pofizenim nemovitostnich spole¢nosti
schvaluje Vybor odbornikii pii pocdteCnim zadctovani nemovitostni spolecnosti
v Gcetnictvi Fondu v pofizovaci hodnoté.

Ostatni pohleddvky

Fond uctuje o pohleddavkach vzniklych pfi obchodovédni s cennymi papiry a o ostatnich
provoznich pohleddvkach. Pohledavky jsou uctovany v nominalné hodnoté sniZzené o opravné
polozky.

Uvéry a pijky a iirokové vynosy
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Uvéry a pjéky jsou zatiétovany ve jmenovité hodnoté. Casové rozliseni troki vztahujici se
k poskytnutym dvérim a pujckam je zahrnuto do celkovych zistatkl téchto aktiv.

Ptisliby k poskytnuti nebo pfijeti ivéru v Ceské méné jsou uUctovany v nomindlni hodnoté
v podrozvaze Fondu, v cizi méné jsou dvakrat rocné k 30. 6. a k31. 12. pfepocitidny na
redlnou hodnotu platnym kurzem CNB.

Ostatni zdvazky

Zavazky z obchodnich vztahii jsou zatuctovany ve jmenovité hodnoté. Fond uctuje
o zavazcich vzniklych pfi obchodovéni s cennymi papiry a o ostatnich zavazcich.

Daii z piijmi

Splatnd dan

Danovy zdklad pro dan z pi{jml je propocten z vysledku hospodareni béZného obdobi
prictenim danové neuznatelnych ndkladi a odectenim vynost, které nepodléhaji dani
z ptijmt, a dalSich polozek upravujicich danovy zdklad. Vypocet splatné danové
povinnosti je proveden na konci zdanovaciho obdobi podle zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z ptijmil, ve znéni pozdéjSich ptedpisi. Sazba dané pro rok 2009 Cini 5 %.
Za rok 2009 Fond vykézal danovou ztratu

OdloZend dan

Odlozeny danovy zdvazek ¢i pohledavka je vypocten ze vSech piechodnych rozdila
mezi vykazovanou ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely
a z danovych ztrat. Vypocet odloZzené dan¢ je zalozen na zdvazkové metod¢ vychazejici
z rozvahového pfistupu.

O odloZeném danovém zdvazku je utctovdno vzdy, o odloZené danové pohleddvce je
uctovano pouze do vyse pravdépodobnych budoucich zdanitelnych pi{jmu, vici nimz
Ize odloZzenou daniovou pohleddvku uplatnit. V piipad€, Ze neni pravdépodobné,
Ze danova pohleddvka bude realizovana, je jeji vySe odpovidajicim zplisobem sniZena.

Odlozend dan je zauctovdna do vykazu ziskll a ztrit s vyjimkou piipadl, kdy se
vztahuje k polozkdm tuctovanym piimo do vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici
odlozena dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky jsou vzdjemné zapocitiny a v rozvaze

vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou piipadl, kdy nelze nékteré dilci danové
pohledavky zapocitavat proti dil¢im danovym zdvazkam.
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Piepocty cizich mén
Pro piepocet cizich mén je pouZivan kurz devizového trhu vyhlasovany CNB platny ke dni

ucetni transakce. Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitana
kurzem platnym k rozvahovému dni.

Kurzové rozdily vzniklé precefiovanim majetku a zdvazka uctovanych v cizich ménach se
Uctuji na Gcty ndkladl nebo vynost s vyjimkou kurzovych rozdili vzniklych z ptepoctu
cizoménovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech, které se vykazuji spolecné
s precenénim téchto ucasti rozvahové v poloZce ,,Ocenovaci rozdily z majetku a zdvazkt“.

Vlastni kapitdl Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypocitdvdna jako podil vlastniho kapitdlu Fondu
a ptislusného poctu podilovych listl. Podilové listy jsou proddvany investorim na zdkladé
denn¢ stanovované prodejni ceny.

Emisni dZio
Emisni 4Zio pfedstavuje rozdil mezi nomindlni hodnotou vSech podilovych listi a jejich trzni
hodnotou.

Derivdty

Deriviaty je mozZzné ztucetniho hlediska clenit na derivaty k obchodovani a derivéty
zajistovaci. Fond nepouziva zajistovaci ucetnictvi a vSechny derivéty jsou vykazovény jako
derivéty k obchodovani.

Redlnd hodnota finan¢nich derivati se stanovuje jako soucasnd hodnota ocekdvanych
penéznich tokl plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty se pouZzivaji
obvyklé na trhu akceptované modely. Do téchto ocenovacich modelii jsou pak dosazeny
parametry zjiSténé na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové kiivky, volatility
ptislusnych financnich ndstrojii, atd. VSechny financ¢ni derivaty jsou vykazovéany v piipadé
kladné redlné hodnoty jako aktiva na tfadku ,,Ostatni aktiva® av pfipad¢ zdporné redlné
hodnoty jako pasiva na fddku ,,Ostatni pasiva“.

Zména v redlné hodnoté derivatli k obchodovani je uctovana jako ndklad, piip. vynos, na
radku ,,Zisk nebo ztrita z financnich operaci‘.

4. RIZENI RIZIK

Uvérové riziko

V souladu se statutem a investicni strategii stanovuje Investi¢ni spolecnost pravidla
a postupy pro vybér investicnich instrumentd tak, aby celkovy kreditni profil alokovanych
investic odpovidal charakteru Fondu. Nové typy instrumentl jsou jednotlivé posuzovany a v
ptipad¢ vhodnosti schvalovdny ttvarem risk management, vcetn¢ specifikace limitl pro
pozice v takovych instrumentech. Diraz je kladen na pfiméfenou ratingovou strukturu a na
diverzifikaci portfolia, predev§im u urokovych portfolii, resp. irokové ¢4sti portfolia Fondu.

Trzni riziko
Fond pouzivd celou fadu ndstroji pro omezovani rizikové expozice portfolia, pfiCemz
vyznamnd pozornost je vénovana trznim rizikim. Fond podléhd krom¢ zdkonnych omezeni
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také souboru internich limit,, které piimo ovliviiuji cizoménovou rizikovou expozici,
urokovou rizikovou expozici (pasmo modifikované durace, ve kterém se Fond pohybuje),
pfipadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich podle jejich volatility, ratingovou strukturu
portfolii (viz vySe), popt. dalsi charakteristiky Fondu. PfisluSné limity jsou aplikovany
adekvatn¢ povaze Fondu.

V piipad¢ ndkupu instrumenti nového typu jsou tyto instrumenty predem analyzovany nejen
z hlediska jiz zminéného uvérového rizika, ale i z hlediska trZzniho rizika, které mohou vnést
do portfolia, popf. které mohou napomoci z portfolia eliminovat, na zdkladé¢ cehoz je
posouzena jejich vhodnost, popf. jesté pfijatelny podil na portfoliu.

TrZni rizikovost portfolia cennych papirtt Fondu je méfena hodnotou Value at Risk (VaR).
Ukazatel VaR je pocitain metodou historické simulace v systému KVaR. VaR hodnota je
pocitdna pro 1 denni periodu na hladin€ spolehlivosti 99 % na zdklad¢ historie 500 dni. VaR

P

pro 1 mési¢ni dobu drZeni se prepocitiva pomoci aproximace:

VaR(Imésic) = V22 * VaR (1den)

k 31. 12. 2009 Prumérny VaR
Globélni VaR 0,03 % 0,07%
Cizoménovy VaR 0,00 % 0,00%
Urokovy VaR 0,03 % 0,07%

k 31. 12. 2008 Prumérny VaR
Globélni VaR 0,15 % 1,31%
Cizoménovy VaR 0,00 % 1,11%
Urokovy VaR 0,15 % 0,31%

Je sledovana globdlni rizikovd expozice 1 rizikova expozice v rozloZeni na cizoménovy,
urokovy a piipadné i akciovy VaR. Na zdklad¢ tohoto rozkladu mohou byt identifikovany
kritické rizikové segmenty, pfi¢emz tato identifikace pak zpétn€ ovliviiuje reinvesticni proces.
Limity stanovuji maximalni piipustnou hodnotu VaR pro Fond.

Dodrzovani vSech vySe uvedenych limita je prubézné kontrolovano, pifiCemz je také
hodnocena efektivnost jejich nastaveni a v pfipad€ potfeby jsou tyto limity revidovany.

Riziko vyvoje sménnych kurzl, drokovych sazeb, popt. dalSich trznich veli¢in, které by
mohlo byt pro portfolio nepfiznivé, je zajisStovdno v pfiméfeném rozsahu prostfednictvim
finan¢nich derivatii. Finanéni derivity jsou obchodovdny na OTC trhu, nebot tam Ize
zobchodovat kontrakty a parametry povahou piesné odpovidajici potfebam zajisténi.

Riziko likvidity
Dal$im monitorovanym rizikem je riziko likvidity. Predstavuje riziko, Ze Fond nebude mit
dostatek pohotovostnich zdroji ke splnéni svych zavazkli vyplyvajicich z finan¢nich

kontraktti. Likvidita je monitorovdna a fizena na zdkladé¢ ocekdvanych penéznich toki a
v souvislosti s tim je upravovana struktura portfolia cennych papirti a terminovych vkladu.

Podle Zakona je Fond povinnen odkoupit podilovy list bez zbytecného odkladu, nejpozdéji

vSak do 1 mésice od data, ke kterému prostfednictvim administratora byla obdrZena Zadost o
odkoupeni, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych listi.
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Podilovy fond mlZe pozastavit vyddvani nebo odkupoviani podilovych listi aZ na dobu
2 let, pokud je to nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych z4jmi
podilnikda.

O pozastaveni vydavani nebo odkupovéni podilovych listi rozhoduje ptredstavenstvo
investi¢ni spole€nosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zdpis. V zdpisu

se uvede datum a pfesny Cas rozhodnuti o pozastaveni, divody pozastaveni a doba, na

kterou se vyddvani nebo odkupovini podilovych listi pozastavuje. Bliz§i podminky

stanovi Zakon. Investi¢ni spole¢nost v takovém piipadé¢ doru¢i neprodlené zapis
o pozastaveni vyddvani nebo odkupovani podilovych listli otevieného podilového fondu
CNB.

5.  DOPLNUJICI INFORMACE K UCETNI ZAVERCE

Pohledavky za bankami
Pohledavky za bankami 31.12. 2009 31.12. 2008
Bé&Zné déty 153705 456 832
Terminové vklady 140 503 0
Celkem 294 208 456 832

BéZzné ucty jsou splatné na pozadani.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Pohledavky za nebankovnimi subjekty piedstavuji uveéry poskytnuté nemovitostnim
spole¢nostem ovladanym Fondem.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 31.12. 2009
Spole¢nost Urokova sazba Castka

JRA, s.r.o. 7,72% 40 421
REICO Investment ALFA, s.r.o. (dfive AGGMORE CZECH 1, s.r.0.) 9,9% 91379
REICO Investment BETA, s.r.o. (dfive DAF Slovakia) 5% 71613
Celkem 203 413

V pribéhu roku 2009 doslo k navySeni poskytnutého dvéru spolecnosti JRA, s.r.o.,
0 15000 tis. K¢. U spolecnosti REICO Investment ALFA, s.r.o., byl uvér navySen
o 10 000 tis. K¢.

Uvér poskytnuty nemovitostni spolenosti REICO Investment BETA (diive DAF
Slovakia II) byl splacen v plné vysi véetné nesplacenych drokii ve vysi 2 994 tis. K¢
a4 tis. K¢.

U dvéru poskytnutého nemovitostni spolecnosti REICO Investement BETA (diive DAF
Slovakia I) byly splaceny uroky ve vysi 2240 tis. K¢ a cdst uvéru ve vysi
47 151 tis. K¢.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 31. 12. 2008
Spole¢nost Urokova sazba Castka

JRA, s.1.0. 7,72% 25421
REICO Investment ALFA, s.r.o. (dfive AGGMORE CZECH 1, s.r.0.) 9,9% 81379
DAF Slovakia I. 5% 118 764
DAF Slovakia II. 5% 2994
Nesplacené troky z tiveéru DAF Slovakia I. 5% 2240
Nesplacené tiroky z tveéru DAF Slovakia II. 5% 4
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Celkem

230 802

Dluhové cenné papiry

Veskeré dluhové cenné papiry v majetku Fondu jsou kétované na Burze cennych papiri
Praha nebo zahrani¢nich burzich.

Dluhové cenné papiry 31.12. 2009 31.12. 2008
Potizovaci hodnota 106 385 173 872
Trzni precenéni 3590 1577
Alikvotni tirokovy vynos 1 003 792
Celkem 110 978 176 241

Podil dluhovych cennych papirt se splatnosti do 1 roku na jejich celkovém objemu je
53,43% (rok 2008: 68,07%). Podil dluhovych cennych papirti se splatnosti nad jeden
rok s proménlivym kupénem c¢ini v celkovém objemu dluhovych cennych papirt
46,57% (rok 2008: 11,01%), se splatnosti nad jeden rok s pevnym kupénem 0% (rok

2008: 20,92%).

Uc¢asti s rozhodujicim vlivem

Fond vlastnil k datu ucetni zavérky podily ve tfech nemovitostnich spolecnostech. Dvé
z nich ptisobi v Ceské republice, jedna nemovitostni spole¢nost ptisobi na Slovensku.

Nazev spole¢nosti Sidlo Viastnicky podil H!asovacl Da.tl}m
v % pravav % akvizice
REICO Investment ALFA, s.r.o. Antala Staska 2027/79, 100 % 100 % 7.12.2007
140 00, Praha 4
JRA, s.r.o. Veveii 3163/111, 611 60, 100 % 100 % 31.8.2007
Brno
REICO Investment BETA, s.r.o. Klariska 7/333, 811 03, 100 % 100 % 12.5.2008
Bratislava
Trzni hodnota ucasti k 31. 12. 2009:
e P Pvl:epocet’ . . Priplatek Prll’)latel.( na Trzni
" « . Porizovaci porizovaci Trzni . vlastni kapital:
Nazev spolecnosti cena ceny  precendni na vlastni Zmena v roce hodnota k
SKK/EUR kapital 2009 31.12. 2009
REICO Investment 183 403 - -89 878 80 000 30 000 203 525
ALFA, s.r.o.
JRA, s.r.0. 403 010 - -25453 5500 -5 500 377 557
REICO Investment
BETA, s.r.o. 416 57 -11 086 - 52 389 41776
Celkem 586 829 57 -126 417 85 500 76 889 622 858
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Trzni hodnota podili Fondu v nemovitostnich spolecnostech byla stanovena Vyborem
odbornikil v souladu se stanovami fondu. Vybor odborniku se seSel v fijnu 2009 a déle
stanovil, Ze k dalSimu piehodnoceni hodnot podili v jednotlivych nemovitostnich
spolecnostech dojde nejpozdé€ji ve druhém ctvrtleti roku 2010. Viz bod 0 této piilohy.

Trzni hodnota ucasti k 31. 12. 2008:

Cena Poplatek Pofizovaci Trini Piiplatek  SniZeni Trzni
Nazev Spole¢nosti oFizeni zahrnuty cena ecenéni M@ vlastni kupni hodnota k
P do PC P kapital ceny 31.12.2008

REICO Investment
Alfa, s.r.o. 187 577 16 632 204 209 39 156 80000  -20 806 302 559
JRA, s.r.0. 402 685 5896 408 581 48 888 5500 -5571 457 398
DAF Slovakia, s.r.o0. 203 213 416 57 - - 473
Celkem 590 465 22741 613 206 88101 85500 -26 377 760 430

Trzni hodnota podili ve spole¢nostech REICO Investment Alfa, s.r.o., a JRA, s.r.o.,
byla v roce 2008 stanovena Vyborem odbornikti. Trzni cena podilu ve spolecnosti DAF
Slovakia, s.r.o., byla v roce 2008 vykazovana ve vysi ndkladi vynaloZenych na poftizeni
této spoleCnosti. Vyse uvedend Castka trzniho pfecenéni u této spolecnosti piedstavuje
kurzovy rozdil.

Ostatni aktiva

Ostatni aktiva 2009 2008

Zuctovani se stdnim rozpocftem 151 151

Celkem 151 151
Vlastni kapital

V souladu s postupy uctovani Fond nevykazuje zddny zdkladni kapitdl. Jmenovitd
hodnota podilového listu je 1 K¢. Celkova jmenovita hodnota vSech podilovych listl je
zachycena na uctu Kapitalové fondy.

Emisni 4zio z rozdilu mezi jmenovitou a prodejni hodnotou podilovych listi je
vykazovano samostatné. Fond dctuje o emisnim 4Ziu jak pii prodeji podilovych list,
tak 1 pfi jejich zpétném odkupu.

Prodejni cena podilového listu je stanovena jako podil vlastniho kapitdlu Fondu a poctu
vydanych podilovych listt.

Hodnota podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2009 ¢inila K¢ 0,9158
(2008: K¢ 1,0623). Jedna se o posledni zvefejnéné hodnoty podilového listu za rok 2009
a za rok 2008, za které byly realizovany ndkupy a odkupy podilovych listti Fondu.

Podilovy fond je fondem rdstovym, tj. nepouZiva zisk k vyplaté podili na zisku

z vysledkli hospodareni s majetkem v podilovém fondu podilnikiim, ale veskery zisk je
reinvestovdn v rdmci hospodateni podilového fondu.
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Ztrata za rok 2009 ve vysi 2 250 tis. K¢ bude pokryta sniZenim kapitdlového fondu.

Ztrata za rok 2008 ve vysi 5 695 tis. K¢ byla pokryta ¢asteéné snizenim fondu reinvestic
(5 248 tis. K&) vytvoreného ze zisku roku 2007 a ¢astecné snizenim kapitdlového fondu

(447 tis. K¢).

1. Piehled zmén kapitalového fondu
Pocet podilovych listi Jmenovita Pouziti
(v ks) hodnota kapitalového fondu Kapitalo
podil. lista na kryti ztraty .
vé fondy
celkem
Zustatek k 31. 12. 2007 1185 693 012 1 185 693 - 1185 693
Podilové listy prodané 817 049 074 817 049 - 817 049
Podilové listy odkoupené -481 607 154 -481 607 - -481 607
Zustatek k 31. 12. 2008 1521134932 1521135 - 1521135
Podilové listy prodané 99 110 990 99111 - 99 111
Podilové listy odkoupené -279 368 340 -279 368 - -279 368
Pouziti kapitdlového fondu - - -447 -447
Zustatek k 31. 12. 2009 1 340 877 582 1340 878 -447 1340 431
2.
3. Ocenovaci rozdily
Oceiiovaci rozdily 2009 2008
Z majetku a zdvazkl -126 417 88 101
OdloZeny danovy zdvazek z ocenéni tGcasti na nemovitostnich spole¢nostech - -4124
Celkem -126 417 83977
4. Oceinovaci rozdily z majetku a zadvazkt v roce 2009 piedstavuji rozdil mezi

pofizovaci cenou tcasti na nemovitostnich spole¢nostech JRA, s.r.o., REICO
Investment Alfa, s.r.o., a REICO Investment Beta, s.r.o., a cenou stanovenou Vyborem

odbornikd dne 9. 10. 2009.
5.

6. Ocenovaci rozdily z majetku a zdvazki v roce 2008 piedstavuji rozdil mezi
pofizovaci cenou tcasti na nemovitostnich spole¢nostech JRA, s.r.o., a REICO
Investment Alfa, s.r.o. a cenou stanovenou Vyborem odbornikt dne 17. 12. 2008. U
ucasti na nemovitostni spolecnosti DAF Slovakia, s.r.o., se jedné o kurzovy rozdil. Tato

ucast nebyla Vyborem odbornikl piecenéna.

Ostatni pasiva

Ostatni pasiva 31.12. 2009 31.12. 2008
Pevné terminové operace s ménovymi ndstroji 1053 -
OdloZeny dai. zdvazek z ocenéni tcasti na nem. spolec¢nostech - 4124
Zavazky z vkladi podilnikt 68 613
Ostatni zdvazky 471 1061
Celkem 1592 5798

7.

8. Pevné terminové operace s ménovymi néstroji k 31. 12. 2009 - viz bod 0 této

piilohy. OdloZeny danovy zavazek - viz bod 0 této prilohy.

9. Ostatni zavazky k 31. 12. 2009 obsahuji zejména dohadnou poloZku na audit a

poplatky za spravu cennych papirii ve vysi 189 tis. K¢. K 31. 12. 2008 byly
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nejvyznamnéjsi polozkou ostatnich zadvazku poplatky z prodeji a odkupii podilovych
listh ve vysi 981 tis K¢.

Vydaje pristich obdobi
Vydaje pristich obdobi predstavuji nevyfakturovany depozitaisky poplatek za prosinec
2009 ve vysi 204 tis. K¢ (2008: za prosinec 2008 ve vysi 323 tis. K¢), nevyfakturovany
obhospodatovatelsky poplatek za prosinec 2009 ve vysi 1 789 tis. K¢ (2008: za prosinec

2008 ve vysi 2374 tis. KE) a odménu za vedeni a spravu pokladni¢nich poukézek
(SKD) za prosinec 2009 ve vysi 1 tis K¢ (2008: za prosinec 2008 ve vysi 2 tis. K¢).

Vynosy z droku

Vynosy z Groki 2009 2008
Uroky z vkladii u bank a terminovanych vklada 6 062 11 463
Uroky z poskytnutych Gvéri nemovitostnim spoleénostem 15387 17 341
Uroky z vézanych G&ti - 128
Uroky z dluhovych cennych papirii 2 695 2974
Celkem 24144 31 906
Poplatky a provize

2009 2008
Obhospodatovatelsky poplatek 23532 25940
Depozitéisky poplatek 2 689 3528
Provize a poplatky z obchodi s cennymi papiry - -855
Ostatni poplatky a provize 1 081 821
Celkem 27 302 29434

Poplatek za obhospodaiovani majetku Fondu ¢ini 1,75% z priimérné hodnoty vlastniho
kapitalu Fondu. Uplata za vykon funkce depozitate &ini 0,2% z primérné roéni hodnoty
vlastniho kapitdlu Fondu. Za obdobi kratsi nez jeden rok ndlezi alikvotni ¢ast odmény.
Provize a poplatky z obchodli s cennymi papiry zahrnuji pfedevs§im poplatky za ocenéni
nemovitosti a Gcasti znalci a bankovni poplatky.

Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

2009 2008
Zisk (ztrdta) z cennych papirQ ocenovanych redl. hodnotou proti nakladim a vynosim 3676 1677
Zisk (ztrata) z kurzovych rozdila -1536 -7 801
Zisk (ztrdta) z pevnych terminovych operaci -1 053 -1924
Celkem 1087 -8 048

Zisk nebo ztrata z cennych papirt ocenovanych redlnou hodnotou proti uctim ndklada
avynosu predstavuje predevSim zisky z realizovanych prodejii cennych papirt, ze
splatnych cennych papirt a z denniho ocenéni cennych papirti na redlnou hodnotu.

Zisk nebo ztrata z kurzovych rozdila predstavuje hodnotu realizovanych kurzovych
rozdilt z devizovych uctl, z vypotfddani zahrani¢nich pohleddvek a zdvazki a také
kurzové rozdily vzniklé z pfecenéni majetku a zdvazkii v zahrani¢ni méné na redlnou
hodnotu s vyjimkou pfecenéni icasti v zahrani¢ni nemovitostni spole¢nosti.

PoloZka zisk nebo ztrata z pevnych terminovych operaci obsahuje zisk nebo ztratu pii
vypotradani pevnych terminovych operaci s ménovymi ndstroji a precenéni otevienych
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derivata na redlnou hodnotu.

Finan¢ni derivaty vykazované jako obchodni derivaty

Nominalni hodnota

Ménové nastroje 2009 Aktiva 2009 Pasiva

M¢nové forwardy 52150 52930

Ménové nastroje celkem 52150 52930
Reélna hodnota

Ménové nastroje 2009 kladna 2009 zaporna

M¢nové forvardy - 1053

Ménové nastroje celkem - 1053

Spoleé¢nost v roce 2009 uzaviela ménovy forwardovy kontrakt s Ceskou spofitelnou, a.s., na
prodej EUR. Forward je splatny dne 15. 12. 2010. K 31. 12. 2008 Fond nem¢él Zadny otevieny

finan¢ni derivét, viz také bod 0 této ptilohy.

Spravni naklady
2009 2008
Naklady na audit 179 119
Celkem 179 119
Dan z piijmu
2009 2008
Dat splatnd — béZny rok 0 0
Daii z piijmi celkem 0 0
Dan splatna — danova analyza:
2009 2008
Hospodafsky vysledek pied zdanénim -2250 -5 695
Pricitatelné polozky - -
Odecitatelné polozky - -
Zaklad dané -2250 -5695
Dan (5%) ze zakladu dané - -
Daii celkem 0 0
Odlozend danova pohledavka / zavazek
k31.12.2009 k 31.12.2008
QOdloZené dariové pohleddvky
Prenesend danova ztrata 7 945 5 695
Celkem 7 945 5 695
OdloZené daiiové zdvazky
Rozdil mezi daiiovou a trZzni hodnotou portfolia 0 -88 101
Celkem 0 -88 101
Saldo docasnych rozdili celkem 7 945 -82 406
Sazba dané 5% 5%
Cist4 odloZena darova pohledavka (+) / zavazek (-) 398 -4 124

Z diivodu opatrnosti Fond k 31. 12. 2009 nezatctoval odloZenou datiovou pohleddvku

ve vysi 398 tis. K¢. Viz také bod 0 této piilohy.
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Vztahy se spiiznénymi osobami

Za spiiznéné osoby lze povaZovat Ceskou spofitelnu, a.s., a REICO investiéni
spolecnost Ceské spofitelny, a.s. K témto spole¢nostem vykazuje Fond nasledujici

zévazky:

Zavazky ke spfiznénym osobam 2009 2008
Nevyfakturovany depozitdtsky poplatek - Ceska spotitelna 204 323
Nevyfakturovany obhospodatovatelsky poplatek - Investi¢n{ spole¢nost 1789 2374
Poplatky za prodej PL za prosinec 137 679
Poplatky za odkupy PL za prosinec 135 302
Ostatni zdvazky — Ceskd spofitelna 21 12
ZavazKky ke spiiznénym osobam celkem 2286 3690

Néklady tétované Fondu Ceskou spofitelnou, a.s., v roce 2009 byly ve vysi 2 933 tis.
K¢ (2008: 3 773 tis. K<), z toho nejvetsi polozku predstavuje depozitaisky poplatek ve
vysi 2 689 tis. K& (2008: 3 528 tis. K¢). Néklady uctované Fondu REICO investi¢ni
spolecnosti Ceské spofitelny, a.s., ¢inily v roce 2009 celkem 23 532 tis. K& (2008:
25 940 tis. K¢), coz predstavuje rocni obhospodarovatelsky poplatek.
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Likvidita

V tabulce je uvedena zbytkova splatnost aktiv ¢lenénych podle nejdilezitéjSich druhd.
Vzhledem k tomu, Ze vSechny cenné papiry jsou obchodované na vetejnych trzich,
prodeje téchto cennych papirti je mozné realizovat do 3 meésicti.

Rok 2009 Do 3 mésicii 3 més. - 1 rok 1-51let Nad 5 let Nespecif. Celkem
Pohledévky za bankami 234208 60 000 - - - 294 208
Pohl. za -
nebank.subjekty - - - 203 413 203 413
Dluhové cenné papiry 20099 39 199 51 680 - 110978
Utasti s rozhod. vlivem - - - - 622 858 622 858
Ostatni aktiva - 151 - - - 151
Aktiva celkem 254 307 99 350 51 680 203 413 622 858 1231 608
Ostatni pasiva -3 586 - - - - -3 586
Cista vyse aktiv 250 721 99 350 51 680 203 413 622 858 1228 022

Kapital -

disponibilni -1228 022 - - - - -1228 022
Rozdil -977 301 99 350 51 680 203 413 622 858 -

Rok 2008 Do 3 mésici 3 més. - 1 rok 1-5let  NadS5 let Nespecif. Celkem

Pohleddvky za bankami 456 832 - - - - 456 832
Pohl. za -
nebank.subjekty - - - 230 802 230 802
Dluhové cenné papiry 99 934 20 040 56 267 - - 176 241
Utasti s rozhod. vlivem - - - - 760 430 760 430
Ostatni aktiva - 151 - - - 151
Aktiva celkem 556 766 20191 56 267 230 802 760 430 1 624 456
Ostatn{ pasiva - 8497 - - - - -
Cista vyse aktiv 548 269 20191 56 267 230 802 760 430 1615 959

Kapital -

disponibilni -1 615959 - - - - -1615959
Rozdil -1 067 690 20191 56 267 230 802 760 430 -

Majetek a zavazky vykazané v podrozvaze

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykdzdny pohledavky za nemovitostnimi
spolecnostmi z poskytnutych dvéra, hodnoty piedané do tschovy, do spravy a k uloZeni
a dale pohledavky a zavazky zterminovych operaci. Polozka hodnoty pfedané do
tischovy, do sprivy a k uloZeni obsahuje cenné papiry spravované Ceskou spofitelnou,

a.s.
2009 2008
Poskytnuté piisliby a zaruky 203413 230 802
Pohleddvky z terminovych operaci s ménovymi ndstroji 52150 0
Zavazky z terminovych operaci s ménovymi nastroji 52150 0
Hodnoty pfedané do tschovy, do spravy a k uloZen{ 110 978 176 241
v tom : cenné papiry 110978 176 241

Majetek a zavazKy nevykazané v rozvaze nebo podrozvaze

Fond nema majetek a zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
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Zména statutu Fondu

Vroce 2009 doslo pouze k drobnym zméndm ve statutu Fondu, které se tykaly
upiesnéni nékterych formulaci.

Udalosti po datu acetni zavérky

TrZzni hodnota podilu v nemovitostni spolecnosti JRA, s.r.o., byla k 4. 2. 2010 v souladu
se Zakonem piecenéna na hodnotu 386 996 tis. K¢&. V dusledku tohoto pifecenéni
vzrostla trzni hodnota podilu v nemovitostni spolecnosti JRA, s.r.o., 0 9439 tis. K¢,
viz také bod 0 této piilohy.

TrZzni hodnoty podili v nemovitostnich spole¢nostech REICO Investment BETA, s.r.o.,
a REICO Investment ALFA, s.r.o., byly k 28. 4. 2010 v souladu se Zdkonem ptecencny
na hodnoty 41 454 tis. K¢, resp. 216 045 tis. K¢. V disledku tohoto precenéni trzni
hodnota podilu v nemovitostni spole¢nosti REICO Investment BETA, s.r.o., poklesla
0322 tis. K¢. a trzni hodnota podilu v nemovitostni spolecnosti REICO Investment
ALFA, s.r.o., vzrostla o 12 520 tis. K¢, viz také bod 0 této ptilohy.
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